Amtliche Bekanntmachung
(Uberarbeitete Fassung)

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Swisttal fiir die
Ortslage Heimerzheim im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Heimerzheim Hz 32 , Metternicher Weg*“

Offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Swisttal beschloss in seiner Sitzung am 13.12.2017 auf Empfehlung
des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 30.11.2017 die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Swisttal fir die Ortslage Heimerzheim (Teilbereich des
Bebauungsplanes Hz 32 ,Metternicher Weg*) durchzufihren. In seiner Sitzung am 13.03.2020
biligte der Planungs- und Verkehrsausschuss den Entwurf zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung und fasste den Beschluss zur Durchfiihrung
der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung geman §
4 Abs. 2 BauGB.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt am ndérdlichen Ortseingang von Heimerzheim,
westlich der ,Kdlner Strafl3e* und sudlich des Fachmarktzentrums ,Metternicher Weg'.

Das Anderungsgebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Heimerzheim, Flur 13 mit den
Flurstiicken Nr. 7, 8, 9, 10 und Flur 26 mit den Flurstiicken Nr. 513, 514 und 515 mit einer
GroRRe von insgesamt ca. 1,49 ha und wird begrenzt vom ,Metternicher Weg' im Norden, der
StralRe ,Im Kammerfeld* im Westen und der ,Kdlner StraRe‘ im Osten. Die sudliche Grenze
bildet im 6stlichen Abschnitt der ,Kommerweg‘ und im westlichen Abschnitt die ndrdliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 516, Gemarkung Heimerzheim, Flur 26.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Swisttal (2016) stellt, entsprechend den
bisherigen Planungsabsichten, fur die Flurstiicke Gemarkung Heimerzheim, Flur 13, Nr. 7, 8
und 9 Gewerbliche Bauflachen (G) und im Sitdosten (Gemarkung Heimerzheim, Flur 26 Nr.
513, 514 und 515) Gemischte Bauflachen (M) dar.

Im beigefiigten Ubersichtsplan ist der raumliche Geltungsbereich -schwarz umrandet-
dargestellt.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Anderung der Darstellung von
Gewerblichen Bauflachen (G) und in einem geringen Umfang Gemischte Bauflachen (M) in
Sonstiges Sondergebiet (S) EH 3.1: Fachmarktzentrum Metternicher Weg fir grof3- und
kleinflachige Fachmarkte (Verkaufsflache maximal 3.650 m2, davon mind. 3000m2 fir Betriebe
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortiment).

Die Darstellung als Gemischte Bauflache (M) sidlich angrenzend (Gemarkung Heimerzheim
Flur 26, Nr. 514 und 515) soll zukiinftig als Wohnbauflache (W) dargestellt werden.

Offentliche Auslegung
Die Offentlichkeit wird hiermit gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) mittels einer
offentlichen Auslegung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
0.g. Bauleitplanung bertihrt werden kann, werden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB parallel zu dieser
offentlichen Auslegung am Verfahren beteiligt.



Der Entwurf zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung sowie
folgende Unterlagen

e Umweltbericht, Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung, Dipl.-Biol. Hartmut Fehr,
Stand 26. Februar 2020

e Artenschutzpriifung (Stufe 1 und 2), Buro fiir Okologie & Landschaftsplanung, Dipl.-
Biol. Hartmut Fehr, Stand 23.0Oktober 2018

o Auswirkungsanalyse Einzelhandelsentwicklung in Swisttal-Heimerzheim, BBE
Handelsberatung GmbH, Dipl.-Volksw. Corinna Kupper, Dipl.-Geogr. Rainer Schmidt-
lliguth, Stand Méarz 2018/ Marz 2020

e Fachbeitrag Verkehr, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Dipl.-Ing. Markus Geuenich,
Stand 20.Juli 2018

e Ubersicht tiber die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
(O) sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (B)

liegen in der Zeit von

Montag, den 13. Juli 2020 bis einschlief3lich
Mittwoch, den 12. August 2020

im Rathaus der Gemeinde Swisttal, Rathausstrafle 115, 53913 Swisttal-Ludendorf, 6ffentlich
aus.

Die Planunterlagen konnen wahrend der Dienststunden des Fachbereiches IIl/1 -
Gemeindeentwicklung-

montags, dienstags, donnerstags und freitags
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und zusatzlich
dienstags und donnerstags
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

im vorgenannten Zeitraum von jedermann eingesehen werden.

Aufgrund der VorsichtsmalRnahmen bezlglich der Verbreitung des Virus COVID-19 wird fur
eine personliche Einsichtnahme der Unterlagen oder der Abgabe einer Stellungnahme um
vorherige Terminvereinbarung gebeten. Nehmen Sie daher bitte direkten Kontakt mit Herrn
Funke (Juergen.Funke@Swisttal.de; 02255-309 600), Herrn Braun (Dirk.Braun@ Swisttal.de;
02255-309 610) oder Frau Dulberg (Melina.Duelberg@Swisttal.de; 02255-309 618) auf. Die
Telefonzentrale zwecks Weiterleitung an einen anderen Kollegen des Fachgebietes Il/1 -
Gemeindeentwicklung erreichen Sie unter der Telefonnummer: 02255-309 0.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zur Planung beispielsweise schriftlich
sowie elektronisch (E-Mail: Melina.Duelberg@Swisttal.de) oder personlich zur Niederschrift
im Rathaus der Gemeinde Swisttal (Rathausstrafle 115, 53913 Swisttal-Ludendorf,
Fachbereich 1ll/1 - Gemeindeentwicklung) von jedermann abgegeben werden. Gleichzeitig
besteht die Moglichkeit weitere Ausklnfte einzuholen, insbesondere Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung.

Die Gemeinde Swisttal nutzt fir das Beteiligungsverfahren (Offenlage) die elektronischen
Informationstechnologien geman § 4 a Abs. 4 BauGB. Hiermit werden Sie daruber informiert,
dass alle Planunterlagen zusatzlich unter der Internetadresse

https://www.o-sp.de/swisttal/plan/offen.php

sowie auf der Homepage der Gemeinde (http://www.Swisttal.de) unter dem links
angeordneten Menlpfad "Bauleitplanung™ - "Bauleitplane™ - “Offentliche Auslegung™ >


https://www.o-sp.de/swisttal/plan/offen.php

"Flachennutzungsplanédnderung™ wahrend der Offenlagefrist ab dem 13.07.2020 zur Ansicht
sowie zum Download im PDF-Format zur Verfigung stehen.

Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen
Folgende Arten umweltbezogener Informationen und vorliegende umweltbezogene

Stellungnahmen sind verfiigbar:

\ 1. Umweltbezogene Informationen in Fachgutachten
Gutachten Themen
Artenschutzprifung Stufe 1 und Stufe 2; Uberpriifung auf das Vorkommen
BURO FUR OKOLOGIE & planungsrelevanter Tierarten:
LANDSCHAFTSPLANUNG; Stand Fledermause, Bluthanfling, Turmfalke,
23.10.2018 Haussperling / Darstellung von
Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen
Baugrund und Grindungsbeurteilung; Baugrunderkundung / Baugrund: Schich-
GBU Geologie — Bau & Umweltconsult ten(ab)folge, Wasserfiihrung,
GMBH; Stand 27.06.2019 Bodenmechanische Kennwerte,
Untergrundverhaltnisse / Baugrund- und
Griundungsbeurteilung / Straf3en-
bautechnische Beurteilung /
Deklarationsanalytik / Erdbebensicherheit
/ Wasserhaltung
Fachbeitrag Verkehr; IGEPA Verkehrserzeugung durch die geplanten
Verkehrstechnik GmbH; Stand 20.07.2018 | Nutzungen / Verkehrsbelastungsdaten /
Vertraglichkeit angrenzender
Knotenpunkte
Schalltechnische Untersuchung; Betriebsgerausche der geplanten
KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH; Einzelhandelsnutzungen /
Gutachten Nr. 18 02 013/01 vom Verkehrsgerauschsituation durch Quell-
28.01.2020 und Zielverkehr / verkehrliche
ErschlielBung / Schutz- und
Minderungsmafl3nahmen /
Schalltechnische Empfehlungen
Schalltechnische Untersuchung zur Auswirkungen der umliegenden Verkehrs-
Verkehrsgerauschsituation; KRAMER straf3en / Schallminderungsmafnahmen
SCHALLTECHNIK GMBH; Gutachten Nr. | der Verkehrsgerausche (u.a. Festsetzung
18 02 013/02 vom 28.01.2020 von passiven Schallschutzmal3nahmen)
Auswirkungsanalyse, Auswirkungen auf zentrale
Einzelhandelsentwicklung in Swisttal- Versorgungsbereiche (Sachguter) / Markt-
Heimerzheim; BBE und Wettbewerbssituation /
HANDELSBERATUNG GMBH; Méarz standortbezogene Rahmenbedingungen /
2018 / Marz 2020 Nachfrageanalyse
| 2. Begriindung
Die Begrindung des Flachennutzungsplanes enthalt Beschreibungen und
Bewertungen von Zielen, Zwecken sowie wesentliche Auswirkungen des
Bauleitplanes.
| 3. Umweltbericht

Der Umweltbericht beinhaltet die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt, die Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzgiter




untereinander und MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen.

Schutzgut

Themen

Schutzgut Mensch, Luft

Larmeinwirkungen (StralRe / Gewerbe) /
Lufthygiene / Erschitterungen / Licht /
Warme / Strahlen

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen

Landschaftsplan 4 ,Meckenheim -
Rheinbach - Swisttal" / Schutzgebiete /
Natura 2000-Gebiet /
Larmbelastungskarten /
Umgebungslarmkartierung / geplante
Wasserschutzzone / Bodenkarte BKS5,
Bodenfruchtbarkeit

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope

Artenschutzuntersuchung Stufe 1 und 2,
planungsrelevante Tierarten: Bluthanfling,
Fledermaus, Turmfalke, Haussperling /
Bewertung der Biotoptypen im Gebiet
Eingriffsregelung im
Bebauungsplanverfahren /

MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger
Auswirkungen (Tier-, Pflanzenwelt)

Schutzgut Landschaft und Erholung,
Landschaftsbild sowie Schutzgebiete

Planungsrechtliche Voraussetzung zur
Verfestigung des Siedlungsbereiches

Schutzgut Flache

Flacheninanspruchnahme von 14.870 m?
(bereits Bauflachendarstellung im FNP)

Schutzgut Boden

Bodenkarte BK 5/
Wasserriickhaltevermdgen /
Bodenfruchtbarkeit / Bodenbelastungen /

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser / Grundwasser /
geplante Wasserschutzzone 111 B/
Entwasserung im Trennverfahren

Schutzgut Klima

Klimatische Verhaltnisse

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Denkmaler und Bodendenkmaler /
Sachguter Leitungstrassen /
Minderungsmalinahmen

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern

Beurteilung aller Schutzguter geman
Baugesetzbuch

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Ergebnis: keine erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

(nicht Gegenstand der Planung)

4. Umweltbezogene Stellungnahmen von Fachbehdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange (B)
Schutzgut | Themen
| B 07 | Landesbetrieb.StraBen NRW vom 23.11.2018

Schutzgut Mensch, Luft

Anmerkungen und Hinweise zu folgenden
Themen: Verkehrsbelastung L 163,
Kreisverkehr, Millentsorgung,
verkehrliche ErschlieBung, Verkehrslarm,
Staub, Werbeanlagen,
Stral3enunterhaltung beziglich
Begleitgriin




B 09 | Pledoc GmbH vom 22.11.2018
Schutzgut Mensch Hinweis zum Kabelschutz auRerhalb
Plangebiet
B 14 | Nahverkehr Rheinland GmbH vom 05.12.2018

Schutzgut Mensch

| Hinweis zur verkehrlichen ErschlieBung

B 15

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 05.12.2018

Schutzgut Mensch

| Hinweis zur Richtfunktrasse

B 17

Polizeiprasidium Bonn / Kriminalpravent

ion vom 06.12.2018

Schutzgut Mensch

Allgemeine Empfehlungen zur
Kriminalpravention und Erschlieung

B 18

Erftverband vom 10.12.2018

Schutzgut Mensch, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen, Biotope

Entwasserung /
Niederschlagswasserbeseitigung /
Bodenversiegelung / naturschutzfachliche
Kompensation — 6kologischer Ausgleich

B 20

Landwirtschaftskammer NRW vom 12.12

.2018

Schutzgut Mensch, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen, Biotope

Interne sowie externe Kompensations-
und Ausgleichsmal3Bnahmen (Artenschutz
/ Eingriff- und Ausgleich / CEF-
Malnahmen)

B 21

e-regio GmbH & Co. KG; Wasserversorgungsverband vom 14.12.2018

Schutzgut Mensch, Wasser, Pflanzen

Hinweise zum Grundwasserschutz,
Léschwasserversorgung, Leitungsschutz
durch Wurzeleinwuchs

B 22

Geologischer Dienst NRW vom 18.12.2018

Schutzgut Mensch, Boden

Hinweise zur Erdbebengefahrdung und
Baugrundeigenschaften

B 23

Rhein-Sieg-Kreis vom 18.12.2018

Schutzgut Mensch, Boden, Wasser, Klima,
Tiere, Pflanzen

Begrenzung der Gebaudehohen /
Verkehrs- und Betriebslarm /
Bodenversiegelung / Bodenschutz /
Bodenbewertung und -funktion /
Bodenfruchtbarkeit / interne sowie externe
Kompensations- und
Ausgleichsmal3nahmen / Verwendung von
Recyclingbaustoffen bei der
Baureifmachung / Energieeffizienz der
Baumalnahmen / MaRnahmen zum
Artenschutz: Kompensation der Vogelart
“Bluthanfling™ und "Haussperling” /
Bepflanzung

B 24

LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 20.12.2020

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweis im Umgang mit archéologischen
Befunden

5.0 Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit (gesammelt, frithzeitige
Beteiligung 2018)
Schutzgut Themen

o001 Schutzgut Mensch, Pflanzen, Boden, Larm- und Verkehrsbelastungen

Wasser

(Gewerbelarm; Verkehrslarm) / extensive
Dachbegriinung / Brauchwassernutzung /
Nutzung Dach- und Wandflachen far
Photovoltaikanlagen / Versiegelungsart fiir
Verkehrsflachen / Bepflanzung /




Erschlielung durch Ful3- und Radwege /
Verkehrskonzept / Bodenversiegelung

O 02 | Schutzgut Mensch Stellplatzbedarf

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Flachennutzungsplan unter den Voraussetzungen der § 3 Abs. 2,
Satz 2, 2. Halbsatz und § 4a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalte nicht kannte, nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. AuRerdem wird darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) unzulassig ist, sowie mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen (8
3 Abs. 2 Satz 2 letzter Halbsatz BauGB). Ergadnzend wird darauf hingewiesen, dass eine
Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
(UmwRG) in der derzeit gtiltigen Fassung in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz
2 des UmwRG gemall 8§ 7 Absatz 3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Der Link zu den eingestellten Informationen zum Verfahren ist zusatzlich auf dem zentralen
Portal des Landes unter der Internetadresse www.uvp.nrw.de abrufbar.

Hinweis gemal § 27 a Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIiG):

Diese offentliche Bekanntmachung ist im Internet auf der Homepage der Gemeinde Swisttal
unter der Adresse http://www.Swisttal.de (Rubrik: Offentliche Bekanntmachungen) abrufbar.


http://www.uvp.nrw.de/
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Heimerzheim Hz 32 , Metternicher Weg*“

Abbildung: Ubersicht des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes © Land NRW (09/2018) / Amt fur Katasterwesen und
Geoinformation des Rhein-Sieg-Kreises - unmaldstablich -

Swisttal-Ludendorf, den 30.06.2020
(Kalkbrenner)

Bilrgermeisterin



